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ORDENANZA COMUNAL 029/2023
Timbues, 10 de mayo de 2023

VISTO:

La existencia de dos loteos identificados como "Rincén de Grondona® y "El Principado", emplazados en la
ribera este del rio Carcarafia, frente a la localidad de Oliveros, cuyas trazas se remontan a la década del
70, sin haber contado ni entonces ni ahora con condiciones minimas de accesibilidad, infraestructura ni

servicios esenciales;

CONSIDERANDO:

Que ambos emprendimientos urbanisticos fueron promovidos en tiempos donde no se
establecian adecuadamente de factibilidad urbana, sin tener en cuenta la correspondiente planificacion
territorial, ni el cumplimiento de las exigencias actuales establecidas en la Ley Provincial N.2 11.717 de
Medio Ambiente, la Ley N.2 11.730, la Ley N.2 12.175 (régimen de ordenamiento hidrico del territorio
santafesino), y la Resolucidn N.2 736/2016 del Ministerio de infraestructura y Transporte en relacidn al

impacto hidrico;

Que la zona en la que se encuentran ambos loteos forma parte del sector conocido
como bafiado del rio Carcarafia, sujeta a restricciones por su condicién de drea inundable o de reserva
hidrica, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley N.2 12.175 y el Decreto Reglamentario N.2 1279/2012, que
establece que los usos del suelo en zonas hidricas deben ser compatibles con los planes de manejo de
cuencas y respetar la capacidad de escurrimiento natural;

Que la caida del antiguo puente de madera que comunicaba estos loteos con el ejido
urbano dejé absolutamente aislado al sector, impidiendo todo tipo de circulacion, conectividad Y acceso
para eventuales servicios de emergencia, logistica, saneamiento u otros;

Que los loteos carecen a la fecha de provisién de agua potable, redes de energia
eléctrica, gas natural, cloacas, y no cuentan con ningin tipo de mantenimiento comunal, hallandose
incluso alejados a kilémetros de la trama urbana continua;

Que ia Resolucion N.2 292/2013 del Ministerio de Medio Ambiente establece el
procedimiento de categorizacion ambiental para emprendimientos urbanisticos, determinando |a
obligacién de presentar Formulas de Categorizacion {FC), Declaraciones Juradas Ambientales, Estudios de
impacto Ambiental (EslA} y Planes de Gestion Ambiental {PGA), segin los valores obtenidos en las
matrices de evaluacién;

Que el Decreto N.% 101/2003 regula fa metodologia y procedimientas administrativos
para la aprobacion de los Estudios de Impacto Ambiental, y que seguin el flujograma vigente los loteos que

no cumplan condiciones de categorfa 1 0 2, o estén empla ados en zonas no urbanizables, deben ser

rechazados;

de los cuerpos de agua, garantla de servicios,
aplicable por analogla;
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Que toda accidn administrativa que implique la aprobacién de planos de mensura,
registracion catastral, cambio de titularidad tributaria, subdivisiones o permisos de obra sin &l
cumplimiento de los requisitos legales y técnicos antes mencionados podria configurar una Irregularidad
administrativa grave con impacto sobre el patrimonio y los recursos de la Comuna;

Que la situacion es heredada de gestiones anteriores y ha generado un sinndmero de
reclamos administrativos y judiciales en contra de la Comuna por parte de particulares que adquieren
lotes sin conocimiento de la imposibilidad factica y legal de urbanizarlos;

Que de acuerdo con la Ordenanza N.2 3172021 y la Ordenanza N.2 32/2021 sobre
urbanizaciones, loteos y barrios cerrados, se establecen los preceptos minimos de calidad urbana para
considerar viable un desarrollo inmobiliario: provisién de agua potable, cloacas, energla eléctrica, gas
natural, conectividad, accesos viales seguros, y la obligacién de ceder espacios verdes (10%) v reservas
fiscales (4%), ademas del cumplimiento de requisitos ambientales, técnicos y de orga nizacién institucional
ya mencionados;

Que los loteos Rincdn de Grondona y El Principado no satisfacen ninguno de estos
requisitos, ni tampoco ofrecen un plan de regularizacion o transformacién en barrio cerrado y/o similar
que asuma las obras de infraestructura necesarias ni la garantfa de sostenibilidad en el tiempo;

Que ademds cualquier posibilidad de reactivacion o reconversion de estos loteos estara
condicionada a que los eventuales desarrolladores propongan y ejecuten la reconstruccién del puente de
acceso, garantizando conectividad y seguridad vial, y cuenten con la conformidad expresa de la Comuna
de Oliveros, por encontrarse estos asentamientos en su frente territorial;

Que corresponde adoptar una decision firme y fundada en |a defensa del interés publico
local, a fin de resguardar la sostenibilidad del desarrollo urbano, el cuidado ambiental y el resguardo de
los recursos comunales;

Que por lo expuesto;

LA COMISION COMUNAL DE TIMBUES
SANCIONA Y PROMULGA LA SIGUIENTE
ORDENANZA:

ARTICULO 1.2 — Suspéndase, respecto de los loteos denominados “Rincdn de Grondona" y "I
Principado”, toda tramitacién administrativa ante la Comuna de Timbdes relacionada con:

a) Presentacion de planos de mensura, subdivisién o reloteo, planos adquisicién de dominio;

b} Cambios de titularidad en el catastro comunal;

¢) Cambios de titularidad en las cuentas de la Tasa General de Inmuebles (TGl), tasas, contribuciones o
derechos;

d) Solicitudes de conexién o factibilidad de servicios;

e} Autorizaciones de obra particular o construcciones.
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¢} Se obtengan los correspondientes Certificados de Zonificacién, Aptitud de Proyecto de Drenajes
Urbanos y Final de Obra Hidrica, conforme la Resolucion N.2 736/2016 y la Ley N.2¢ 11.730;
d) Se acredite el cumplimiento del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental ante el Ministerio
de Ambiente conforme la ley N2 11717 y su  normativa complementaria;
e) Se ajusten a fo dispuesto por las Ordenanzas N.2 31/2021 y N.2 32/2021, en cuanto a provisién de
servicios esenciales, cesién de espacios verdes y reservas fiscales, pardmetros de urbanizacién, y
sostenibilidad del desarrollo propuesto.

ARTICULO 3.2 — Notifiquese de lo dispuesto en la presente ordenanza al Serviclo de Catastro e
informacién Territorial de la Provincia de Santa Fe, a2 la Administracién Provincial de Impuestos {API)}, al
Registro de la Propiedad Inmueble de Santa Fe, a la Empresa Provincial de la Energia (EPE), a Aguas
Santafesinas S.A. (ASSA), y a toda otra entidad ptblica o privada con injerencia en los procedimientos
administrativos vinculados a los loteos mencionados.

ARTICULO 4.2 — Facultese al Presidente Comunal y autoricese expresamente a realizar todas ilas
gestiones, informes, convenios y acciones necesarias para lograr una eventual regularizacién integral de
los loteos referidos, promoviendo un desarrollo urbano responsable y ambientalmente sostenible; y a
instrumentar via Resolucidn fas mismas. :

ARTICULO 5.2 — La presente ordenanza tendrd efectos retroactivos a todas aquelias solicitudes no
resueltas al momento de su entrada en vigencia.

ARTICULO 6.2 — Registrese, comuniguese, notifiquese y archivese,
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